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ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII !

z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym

Na podstawie art. 34 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.

1129, 1598, 2054 1 2269) zarzadza si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. [Definicje] llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) cenie jednostkowej - nalezy przez to rozumie¢ sumg kosztow bezposredniej robocizny, materiatow i pracy

sprzetu oraz kosztow posrednich 1 zysku, obliczong na jednostke przedmiarowa robot podstawowych;

2) jednostkowych naktadach rzeczowych - nalezy przez to rozumie¢ naklady rzeczowe robocizny,

materiatow i sprzetu niezbedne do wykonania jednostki przedmiarowej roboty podstawowe;;
3) katalogach - nalezy przez to rozumie¢ publikacje zawierajace jednostkowe naktady rzeczowe;

4) kosztach posrednich - nalezy przez to rozumie¢ skladnik kalkulacyjny wartosci kosztorysowe;,
uwzgledniajacy nieujete w kosztach bezposrednich koszty zaliczane zgodnie z odrgbnymi przepisami do

kosztow uzyskania przychodow, w szczegolnosci koszty ogolne budowy oraz koszty zarzadu;
5) pracach projektowych - nalezy przez to rozumie¢ zakres prac projektowych okreslony przez
zamawiajgcego, z uwzglednieniem odrgbnych przepisow, trybu udzielenia zamoéwienia i specyfiki robot

budowlanych;
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6) przedmiarze robot - nalezy przez to rozumie¢ dokument zawierajacy zestawienie przewidywanych do
wykonania robdt podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz z ich szczegdélowym
opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw ustalajacych szczegétowy opis, z obliczeniem i

zestawieniem liczby jednostek przedmiarowych robot podstawowych;

7) robotach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg
mozliwe do odebrania pod wzgledem ilosci i wymogdéw jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien
zagregowania robot;

8) wartosci kosztorysowej robodt - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wynikajaca z kosztorysu inwestorskiego

stanowigcg podstawe ustalenia warto$ci zamowienia;

9) zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania - nalezy przez to rozumie¢ dane techniczne, technologiczne
1 organizacyjne nieokreslone w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru

rob6t budowlanych, a majace wptyw na warto$¢ kosztorysowa robot.

Rozdzial 2

Metody i podstawy sporzadzania kosztorysu inwestorskiego

§ 2. [Metoda kalkulacji uproszczonej]

1. Kosztorys inwestorski sporzadza si¢ metoda kalkulacji uproszczonej, polegajacg na obliczeniu wartosci

kosztorysowej robot objetych przedmiarem robdt jako sumy iloczynow liczby jednostek przedmiarowych robot

podstawowych i cen jednostkowych robot podstawowych bez podatku od towarow i ustug, wedhug wzoru:

Wk=Z(Lj XCJ‘)

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

W - warto$¢ kosztorysowa robot;

L

G

- liczbe jednostek przedmiarowych robot podstawowych;

- cen¢ jednostkowa roboty podstawowe;.

2. Warto$¢ kosztorysowa robot obejmuje warto$¢ wszystkich materiatow, urzadzen i konstrukcji potrzebnych do

zrealizowania przedmiotu zamdwienia.

§ 3. [Podstawy sporzadzania kosztorysu inwestorskiego]

1. Podstawe do sporzadzania kosztorysu inwestorskiego stanowia:

1) dokumentacja projektowa;
2) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych;
3) zalozenia wyj$ciowe do kosztorysowania;

4) ceny jednostkowe rob6t podstawowych.

2. Przy ustalaniu cen jednostkowych robot podstawowych stosuje si¢ w kolejnosci:

1) ceny jednostkowe robdt podstawowych okreslone na podstawie danych rynkowych, w tym danych z

zawartych wcze$niej umow lub powszechnie stosowanych aktualnych publikacji;



2) kalkulacje szczegotowe cen jednostkowych.

§ 4. [Kalkulacja szczegélowa ceny jednostkowej]

1. Kalkulacja szczegdtowa ceny jednostkowej polega na okresleniu warto$ci poszczegdlnych jednostkowych
naktadow rzeczowych (kosztow bezposrednich) oraz doliczeniu narzutéw kosztéw posrednich i zysku, wedtug

WwZzoru:
Cj =X (nxc)+Kpj +Zj

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

Cj - ceng jednostkowg roboty podstawowej;

n - jednostkowe naktady rzeczowe: robocizny - n;, materiatdéw - np,, pracy sprzetu - ng;

¢ - ceng czynnikow produkcji: robocizny - C;, ceny materiatow - Cp,, ceny pracy sprzetu - Cg;

n x ¢ - koszty bezposrednie jednostki przedmiarowej robot, wedtug wzoru:
nxc=(EnxCr+XnyxCyp+XZngxCy);

Kp; - koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robot;

Z i - zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa robot.

2. Koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robdt ustala si¢ za pomoca wskaznika narzutu kosztow
posrednich, wedtug wzoru:
_ Wi X (R +5))
¥’ 100%

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

Kpj - koszty posrednie na jednostke przedmiarowg robot;
Wip - wskaznik narzutu kosztow posrednich w %o;

Rj - koszt robocizny na jednostke przedmiarowg robot;

S j - koszt pracy sprzetu na jednostke przedmiarowg robot.

3. Zysk kalkulacyjny na jednostk¢ przedmiarowa robdt oblicza si¢ jako iloczyn wskaznika narzutu zysku i

podstawy jego naliczania.

§ 5. [Ustalenie jednostkowych nakladow rzeczowych]
1. Przy ustalaniu jednostkowych naktadow rzeczowych stosuje si¢ w kolejnosci:
1) analiz¢ indywidualng;

2) kosztorysowe normy nakladow rzeczowych okreslone w odpowiednich katalogach oraz metode

interpolacji i ekstrapolacji, przy wykorzystaniu wielkosci okreslonych w katalogach.
2. Przy ustalaniu stawek i cen czynnikéw produkcji stosuje si¢ w kolejnosci:

1) analiz¢ wlasng;

2) dane rynkowe lub powszechnie stosowane, aktualne publikacje.

3. Ceny materiatéw podaje si¢ tacznie z kosztami zakupu.



4. Przy ustalaniu wskaznika narzutéw kosztéw posrednich i wskaznika narzutu zysku przyjmuje si¢ wielkosci
okreslone wedhug danych rynkowych, w tym danych z zawartych wcze$niej umow lub powszechnie

stosowanych aktualnych publikacji, a w przypadku braku takich danych - wedtug analizy indywidualne;j.

5. Podstawe naliczania narzutu zysku ustala si¢ w zalozeniach wyjsciowych do kosztorysowania.

§ 6. [Jednostkowe naklady rzeczowe ustalone na podstawie analizy indywidualnej]
1. Jednostkowe naktady rzeczowe ustalone na podstawie analizy indywidualnej uwzgledniaja w przypadku:

1) robocizny - liczb¢ roboczogodzin dotyczaca wszystkich czynno$ci, ktore sa wymienione w
szczegdlowych opisach robot podstawowych wyszczegolnionych pozycji kosztorysowych, oraz 5% rezerwy
na czynnos$ci pomocnicze;
2) materiatéw - ilosci/liczby wyszczegolnionych rodzajow materiatow, wyrobow lub prefabrykatow
niezbednych do wykonania robot podstawowych wyszczegélnionych pozycji kosztorysowych, z
uwzglednieniem ubytkéw i odpadéw w transporcie i w procesie wbudowania;
3) pracy sprzetu - liczbe maszynogodzin pracy wymienionych jednostek sprzetowych, niezbednych do
wykonania robo6t podstawowych wyszczegolnionych pozycji kosztorysowych, z uwzglednieniem przestojow
wynikajacych z procesu technologicznego.

2. Godzinowe stawki robocizny kosztorysowej ustalone na podstawie analizy wlasnej obejmuja wszystkie

sktadniki zaliczane do wynagrodzenia oraz koszty pochodne naliczane od wynagrodzen, a w szczegdlnosci:
1) wynagrodzenie zasadnicze;
2) premie regulaminowe;

3) dodatkowe skladniki wynagrodzenia (dodatki za staz pracy, inne dodatki przystugujace zgodnie z

postanowieniami regulaminu pracy);

4) inne $wiadczenia zwigzane z pracg (wynagrodzenia za czas urlopu wypoczynkowego i za czas innej
usprawiedliwionej nieobecnosci w pracy, zasitki za czas niezdolnosci do pracy wskutek choroby, odprawy

emerytalne, nagrody jubileuszowe);
5) obligatoryjne obcigzenia ptac;
6) odpisy na zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

3. W cenach jednostkowych materiatow ustalonych na podstawie analizy wlasnej nie uwzglednia si¢ podatku od

towarow i ustug.

4. W cenach jednostkowych maszynogodzin pracy jednostek sprzetowych ustalonych na podstawie analizy

wlasnej nie uwzglednia si¢ podatku od towarow i ustug.

5. W cenach jednostkowych uwzglednia si¢ kosztorysowa ceng pracy jednostki sprzgtowej lub transportowej
wraz z kosztami obslugi etatowej oraz koszty jednorazowe, uwzgledniajace koszty przewozu sprzetu lub

srodkoéw transportu z bazy na budowe i z powrotem, montaz i demontaz na miejscu pracy albo przezbrojenie.

§ 7. [Elementy kosztorysu inwestorskiego] Kosztorys inwestorski obejmuje:

1) strong tytulowa zawierajaca:

a) nazwe¢ nadang zamdwieniu przez zamawiajacego,



b) lokalizacj¢ obiektu budowlanego lub robot budowlanych,

¢) nazwy i kody okreslone w rozporzadzeniu (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
5 listopada 2002 r. w sprawie Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV) (Dz. Urz. WE L 340 z 16.12.2002,
str. 1, z p6zn. zm. - Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 6, t. 5, str. 3, z pdzn. zm.), zwanym
dalej "Wspdlnym Stownikiem Zamowien",

d) nazwe i adres zamawiajacego,

e) imi¢ i nazwisko osoby opracowujacej kosztorys oraz nazwe i adres podmiotu opracowujacego
kosztorys, o ile wystepuje,

f) warto$¢ kosztorysowa robot,

g) dat¢ opracowania kosztorysu;

2) og6lng charakterystyke obiektu lub robodt, zawierajaca krotki opis techniczny wraz z istotnymi

parametrami, ktore okre$laja wielkos¢ obiektu lub robot;
3) przedmiar robot;
4) kalkulacje uproszczona;

5) tabele wartosci elementéw scalonych, sporzadzong w postaci sumarycznego zestawienia wartosci robot
okreslonych przedmiarem robot, tacznie z narzutami kosztéw posrednich i zysku, odniesionych do elementu

obiektu lub zbiorczych rodzajow robot;

6) zalaczniki okreslajace:
a) zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania,
b) kalkulacje szczegotowe cen jednostkowych, analizy indywidualne naktadoéw rzeczowych oraz analizy

wlasne cen czynnikow produkcji i wskaznikdéw narzutow kosztéw posrednich i zysku.

Rozdzial 3

Metody i podstawy obliczania planowanych kosztéw robét budowlanych

§ 8. [Metoda wskaznikowa]

1. Planowane koszty robot budowlanych oblicza si¢ metoda wskaznikowa, jako sumg¢ iloczynow wskaznika

cenowego 1 liczby jednostek odniesienia, wedlug wzoru:
WRB =% (Wci xnj)
w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:
WRB - warto$¢ planowanych kosztéw robot budowlanych;
W j - wskaznik cenowy i-tego skladnika kosztow;
n; - liczb¢ jednostek odniesienia dla i-tego sktadnika kosztow.
2. Podstawe obliczenia planowanych kosztow robot budowlanych stanowia:
1) program funkcjonalno-uzytkowy;
2) wskazniki cenowe.

3. Sktadniki kosztow ustala si¢ z uwzglednieniem struktury systemu klasyfikacji Wspdlnego Stownika
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Zamowien, stosujac, w zaleznosci od zakresu i rodzaju robot budowlanych objetych zamoéwieniem, odpowiednio

grupy, klasy lub kategorie robot okreslonych we Wspdlnym Stowniku Zamoéowien.

4. Jezeli zamoéwienie na roboty budowlane obejmuje budowe w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351), to sktadniki kosztéw odpowiadaja co najmniej grupom

robot w rozumieniu Wspolnego Stownika Zamowien i obejmuja:
1) koszty robot przygotowania terenu;
2) koszty robot budowy obiektow podstawowych;
3) koszty roboét instalacyjnych;
4) koszty robot wykonczeniowych;
5) koszty robot zwigzanych z zagospodarowaniem terenu i budowa obiektéw pomocniczych.

5. Wskaznik cenowy danego sktadnika kosztoéw okresla si¢ na podstawie danych rynkowych lub w przypadku

braku takich danych - na podstawie powszechnie stosowanych katalogéow i informatorow cenowych.

6. Liczbe jednostek odniesienia okresla si¢ na podstawie programu funkcjonalno-uzytkowego.

§ 9. [Preliminarz kosztow]

1. W przypadku gdy brak jest odpowiednich wskaznikéw cenowych, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 2, koszty

oblicza si¢ w indywidualnym preliminarzu kosztow.
2. Przy sporzadzaniu preliminarza kosztow dopuszcza si¢ korzystanie z dostepnych aktualnych publikacji.

3. Dopuszcza si¢ rOwniez sporzadzenie preliminarza na podstawie analizy kosztéw zrealizowanych zaméwien

badz ich cze¢sci oraz na podstawie analiz indywidualnych.
4. Zrodta informacji przy indywidualnym zbieraniu danych stanowia:
1) zawarte umowy,
2) ceny pochodzace z aktualnych publikacji, informatoréw, katalogéow i ofert lub

3) dane prognostyczne w zakresie ksztattowania si¢ cen.

Rozdzial 4

Metody i podstawy obliczania planowanych kosztow prac projektowych

§ 10. [Planowane koszty prac projektowych]

1. Planowane koszty prac projektowych oblicza si¢ jako iloczyn wskaznika procentowego i planowanych

kosztow robot budowlanych, wedlug wzoru:
Wpp = W% x WRB
w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:
Wpp - planowane koszty prac projektowych;
W% - wskaznik procentowy;

WRB - planowane koszty robdt budowlanych.
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2. Podstawe obliczenia planowanych kosztow prac projektowych stanowig:
1) program funkcjonalno-uzytkowy;
2) planowane koszty robot budowlanych;
3) wskazniki procentowe.

3. Wskaznik procentowy przyjmuje si¢ w wysokosci i na warunkach okreslonych w zalaczniku do

rozporzadzenia.

4. Planowane koszty prac projektowych stanowig sume¢ kosztéw prac projektowych ustalonych odrebnie dla

poszczegodlnych obiektow.
5. Planowane koszty prac projektowych obliczone zgodnie z ust. 1-4 nie obejmujg opracowania danych
wyjsciowych, a w szczegolnosci:

1) uzyskania mapy do celow prawnych, opracowania mapy do celow projektowych;

2) opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

3) opracowania operatow ochrony srodowiska;

4) inwentaryzacji obiektow, zagospodarowania terenu;

5) inwentaryzacji i waloryzacji zieleni.

6. Jezeli zachodzi konieczno$¢ ustalenia udzialu poszczeg6lnych faz opracowan w lacznym koszcie prac
projektowych lub ustalenia kosztu opracowan projektowych zlecanych odrebnie, stosuje si¢ nastepujace wartosci

procentowe, dostosowujac udzial procentowy do specyfiki inwestycji:
1) projekt koncepcyjny - 7-15% wartosci prac projektowych,
2) projekt budowlany - 30-45% wartos$ci prac projektowych,
3) projekt wykonawczy - 40-60% wartosci prac projektowych
- przy czym suma wartosci sktadowych prac projektowych liczona w procentach wynosi 100%.

7. Jezeli opracowanie ma pomija¢ faze projektu koncepcyjnego, wartos¢ udzialu procentowego faz nastepnych

powigksza si¢ tak, aby taczna ich warto$¢ wynosita 100%.

8. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie wartosci wskaznika procentowego na podstawie zalacznika do
rozporzadzenia, zamawiajacy ustala go na podstawie wiasnych danych lub informacji uzyskanych od witasciwe;j

izby samorzadu zawodowego.

Rozdzial 5

Przepis przejsciowy i przepis koncowy

§ 11. [Przepis przejsciowy]
1. Do postepowan o udzielenie zamoéwienia wszczetych i niezakonczonych przed dniem 1 stycznia 2022 r. w

zakresie ustalenia wartosci zamowienia stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Zamawiajacy, w celu ustalenia warto$ci zamowienia w przypadku przygotowania lub przeprowadzenia

postepowania o udzielenie zamowienia wszczgtego po dniu 31 grudnia 2021 r., moze korzysta¢ odpowiednio z



kosztorysu inwestorskiego albo planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztoéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym, sporzadzonych przed dniem wej$cia w zycie

rozporzadzenia, w przypadku gdy od ich sporzadzenia uptynelo nie wigcej niz 6 miesigcy.

§ 12. [Wejscie w zycie] Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r. 2

ZALACZNIK

WYSOKOSC I WARUNKI PRZYJMOWANIA WSKAZNIKA PROCENTOWEGO W%

I

Wskazniki procentowe dla obiektéw kubaturowych

1. Wskaznik procentowy W%, stosowany do obliczenia wartosci prac projektowych WPP, okresla si¢ wedtug

tabeli 1 w zaleznosci od kategorii ztozono$ci, ktora ustala si¢ zgodnie z tabelg 2.

Tabela 1
Warto$¢ planowanych Wskaznik procentowy W%
kosztéw robot
budowlanych w tys. PLN Kategorie ztozonosci
I II 111 v A% VI
do 200 3,50 5,00
500 3,25 4,60 5,95
1000 3,00 4,20 5,45 7,55
2000 2,80 3,90 5,00 6,90 8,65
5000 2,60 3,60 4,55 6,25 7,85 9,40
10 000 2,40 3,30 4,20 5,90 7,10 8,50
20 000 2,25 3,00 3,80 5,20 6,45 7,70
50 000 2,80 3,50 4,70 5,85 7,00
100 000 2,55 3,20 4,30 5,30 6,30
200 000 2,90 3,90 4,80 5,70
500 000 2,70 3,55 4,40 5,20

2. Podane w tabeli 1 warto$ci W% odnosza si¢ do projektowania nowych obiektow kubaturowych. W przypadku
remontu, rozbudowy, nadbudowy czy przebudowy wartos¢ W% powigksza si¢ o 15-30%, w zaleznosci od
stopnia skomplikowania projektowanych robdt. W przypadku rozbudowy poziomej, niewymagajacej ingerencji

w uktad funkcjonalny, konstrukcje lub instalacje obiektu istniejacego, wartos¢ W% powigksza si¢ o 5-15%, w



zaleznos$ci od stopnia skomplikowania projektowanych robot.

3. Dla okreslenia wartosci W% obiektow, ktorych planowane koszty robot budowlanych wyrazaja sie
wielko$ciami posrednimi w stosunku do zawartych w tabeli, stosuje si¢ interpolacje liniowa.

4. Obiekty kubaturowe zalicza si¢ do nastepujacych kategorii ztozonosci:

1) kategoria I - najprostsze budynki otwarte lub pdlotwarte, wiaty oraz jednoprzestrzenne niepodpiwniczone
budynki parterowe, bez wyposazenia instalacyjnego (z wyjatkiem najprostszych instalacji elektrycznych i
wentylacji grawitacyjnej) i technologicznego, nieprzeznaczone na pobyt ludzi;

2) kategoria II - proste budynki jednokondygnacyjne bez podpiwniczenia i z podpiwniczeniem, wyposazone w
najprostsze instalacje (wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, instalacje elektryczne, wentylacje
grawitacyjng), z najprostszym wyposazeniem technologicznym;

3) kategoria III - budynki niskie o matym stopniu trudnosci, o prostej jednorodnej funkcji, z podstawowym
wyposazeniem instalacyjnym i technologicznym;

4) kategoria IV - budynki o zlozonych wymaganiach funkcjonalnych, instalacyjnych i technologicznych o
srednim stopniu trudnosci, niezaliczone do kategorii V 1 VI;

5) kategoria V - budynki wielofunkcyjne oraz o bardzo ztozonych wymaganiach funkcjonalnych, instalacyjnych
i technologicznych, wymagajace szczegdlnych rozwigzan inzynierskich, budynki wysokosciowe;

6) kategoria VI - budynki o najwyzszym stopniu skomplikowania funkcjonalnego, instalacyjnego i
technologicznego, z wbudowanymi zlozonymi konstrukcjami inzynierskimi, unikalnymi instalacjami i

wyposazeniem, budynki o najwyzszych wymaganiach co do standardu wykonczenia i prestizu.
Tabela 2
Objasnienia do tabeli:

* - klasyfikacja do kategorii w przypadku podstawowych wymagan stawianych danemu obiektowi (budynkowi)
zgodnie z opisem kategorii - ust. 2;
< - klasyfikacja do kategorii wyzszej w przypadku wymagan wigkszych niz podstawowe, jezeli projektowany

obiekt taczy w sobie wigcej niz jedng z funkcji opisanych w tabeli.

Grupy Kategorie ztozonosci

) Funkcje obiektow
funkcjonalne I I I v \Y VI

1. Mieszkalne

proste jednokondygnacyjne budynki
mieszkalne jednorodzinne
1) * <
(niepodpiwniczone, bez garazy), proste

domy letniskowe itp.

budynki mieszkalne jednorodzinne z

garazami, budynki mieszkalne
2) jednorodzinne W zabudowie * < <
blizniaczej, domy wakacyjne

(catoroczne) itp.




budynki mieszkalne jednorodzinne z

3 indywidualnymi wymaganiami,
budynki mieszkalne jednorodzinne
tarasowe itp.

4) rezydencje o najwyzszym standardzie
budynki mieszkalne jednorodzinne w

5) zabudowie  zwartej (szeregowej,
fancuchowej, dywanowe;j)

6 budynki mieszkalne wielorodzinne
niskie (do 12 m), bez garazy 1 wind

7 budynki mieszkalne wielorodzinne
(poza wyzej i nizej wymienionymi)

8) budynki mieszkalne wielorodzinne
wysokosciowe (ponad 55 m)
budynki mieszkalne wielorodzinne

9) o najwyzszym standardzie
z indywidualnymi wngtrzami pod klucz

2. Biura
proste obiekty biura,

) : :
jednokondygnacyjne, bez garazy

2 budynki biurowe wielokondygnacyjne
niskie (do 12 m), bez garazy
budynki biurowe wielokondygnacyjne

3 srednio wysokie i wysokie (do 55 m), z
garazami (pigtra typu open space, bez
aranzacji)

4 Jjw. z czg$cig zywieniowa (stotowka)
oraz zespotem odnowy biologicznej
budynki biurowe wielokondygnacyjne

5) wysokos$ciowe (powyze] 55 m), z

garazami (pigtra typu open space, bez

aranzacji)




Jjw. z czg$ciag zywieniowa (stotowka)

6) oraz zespotem odnowy biologicznej,
ustugami
budynki biurowe ze specjalnymi
7) wymaganiami (np. prestizowe siedziby

instytucji lub firm)

3. Administracja i faczno$¢

1) siedziby gmin, powiatow, starostw

2) siedziby wtadz wojewodzkich, ratusze

3) siedziby administracji rzadowej

4 siedziby administracji rzadowej o
najwyzszym standardzie, ambasady

5) sady rejonowe i okrggowe

6) sady apelacyjne
placowki  pocztowe (bez  czegsci

7) telekomunikacyjne;j), centrale
telefoniczne

4. Straz, policja, wigzienia

D remizy strazackie, komisariaty,
wigzienia
siedziby strazy z pelnym zapleczem

2 technicznym, siedziby komend
wojewddzkich Policji 1  Komendy
Stotecznej Policji

3) posterunki Policji, areszty

5. Handel i ustugi

proste, jednofunkcyjne  pawilony

1) handlowe lub ustlugowe, obiekty matej
gastronomii
supermarkety bez uzupeiniajacego
2 programu wydzielonych sklepow i

ustug, hale targowe, kantyny, stotowki,




jadlodajnie

3)

supermarkety z uzupeiajacym
programem wydzielonych sklepow 1
uslug, domy towarowe, obiekty
(pawilony) handlowe i1 handlowo-
ustugowe o rdéznorodnym programie,
salony samochodowe, sklepy
specjalistyczne, kawiarnie,

herbaciarnie, bary, puby

4)

budynki centrow  handlowych z
wieloma placowkami handlowymi,
ustugowymi, gastronomicznymi oraz
zapleczem (takze galerie typu shopping
mall), sklepy specjalistyczne ze
specjalnymi  wymaganiami co do

wykonczenia i ekspozycji, restauracje

6. Oswiata

1))

przedszkola, internaty bez czesci

zywieniowej i sportowej

2)

szkoty =~ podstawowe z  cze$cia
zywieniowg lub z  zapleczem
sportowym, internaty z  czg$cia

zywieniowg lub sportowa

3)

licea, szkoty zawodowe (z warsztatami

lub laboratoriami)

7. Nauka

)]

hotele asystenckie, akademiki (bez
zaplecza zywieniowego i

rekreacyjnego)

2)

obiekty wydzialow wyzszych uczelni
bez laboratoriow, administracja
wyzszych  uczelni, akademiki z
zapleczem Zywieniowym i

rekreacyjnym




obiekty wydziatow wyzszych uczelni z
3) laboratoriami, instytuty naukowe (z
laboratoriami)
4) laboratoria naukowe
8. Zdrowie i opieka spoteczna
1) noclegownie
2) ztobki, domy dziecka
3 przychodnie zdrowia, domy spokojnej
starosci
budynki centrow medycznych z
zapleczem diagnostycznym, hospicja,
4) budynki osrodkéw rehabilitacyjnych,
domy uzdrowiskowe z zapleczem
rehabilitacyjnym
5) oddziaty zabiegowe szpitali, kliniki
9. Kultura
1) swietlice
2) kluby mieszkancow, dyskoteki
kina (1 albo 2 sale dla ok. 200 os6b lub
mniejsze), sale i pawilony wystawowe,
galerie, mate muzea - pawilony
muzealne, biblioteki bez zaplecza
3) konserwacji  zbiorow, magazynow
zwartych
(w szczegblnosci mate miejskie lub
gminne - ok. 100000 wolumindéw i
mniejsze)
multikina, teatry o ograniczongj
technologii, cyrki state, sale
4) : :
wielofunkcyjne, sale kongresowe,
biblioteki o pelnym programie
teatry, opery, operetki, filharmonie,
5) sale koncertowe, muzea o najwyzszym




standardzie, centra kongresowe

10. Sport i rekreacja

)]

wiaty (w tym na sprzg¢t ptywajacy),
magazyny sprzetu sportowego, hangary

na todzie

2)

domki letnic  (bez

szatnie,

campingowe
lazienek), pawilony,

umywalnie i toalety, przebieralnie

3)

domki wypoczynkowe (z toaletami i

tazienkami)

4)

sale gimnastyczne i sportowe dla gier
zespotowych (koszykowka, siatkowka,

pitka reczna zespoty odnowy

itp.,
biologicznej (basen, jacuzzi, sauna,

masaz itp.)

8))

ptywalnie lodowiska

kryte, kryte,

wielofunkcyjne budynki sportowe

11. Hotele i turystyka

schroniska, hotele mtodziezowe, hotele

turystyczne,  hotele  pracownicze,
1) asystenckie, motele, hotele nizszych
kategorii (nie wiecej niz
dwugwiazdkowe), pensjonaty
hotele trzygwiazdkowe, domy
2) wczasowe (pelne zaplecze rekreacyjne,
zZywieniowe)
3 hotele czterogwiazdkowe i
pieciogwiazdkowe

12. Rolnicze

1)

proste budynki gospodarcze, szopy,
stodoty

2)

stajnie, chlewnie, obory, budynki

inwentarskie, szklarnie




3)

kliniki weterynaryjne

13. Komunikacja

1))

jednokondygnacyjne garaze
wolnostojace i boksowe,
wielostanowiskowe garaze
jednokondygnacyjne nadziemne (bez

$cian)

2)

wielostanowiskowe garaze nadziemne

zamknigte, garaze podziemne

3)

stacje obstugi pojazdow, stacje paliw

4)

stacje paliw z ushugami (sklep,
kawiarnia, restauracja), budynki
matych dworcow autobusowych i stacji

kolejowych

5)

budynki dworcow kolejowych

6)

budynki pasazerskich dworcow

lotniczych

14. Przemyst i magazyny

)

wiaty, najprostsze budynki

magazynowe, portiernie

2)

magazyny, proste budynki
warsztatowe,  zajezdnie  Srodkow

transportu, myjnie itp.

3)

proste budynki produkcyjne, magazyny

zmechanizowane, stacje sprezarek itp.

4)

hale produkcyjne z  zapleczem
techniczno -  magazynowym i
socjalnym, kotlownie
wysokoparametrowe, ujgcia  wody,

proste oczyszczalnie $ciekow itp.

5)

ztozone hale produkcyjne, wytwornie
farb, drukarnie, tlocznie, budynki
utylizacji odpadéw, duze oczyszczalnie

sciekow, budynki zagrozone




wybuchem, promieniowaniem

jonizujacymi itp.

unikalne budynki przemystowe,

techniki jadrowej, clean roomy itp. o

najwyzszych wymaganiach
6 ) *
) technologicznych, instalacyjnych,
konstrukcyjnych

1 wykonczeniowych

15. Militarne i obrony cywilnej

koszary bez czeSci zywieniowej i
1) sportowej,  schrony z  prostym * <

wyposazeniem technologicznym

koszary z czgscia zywieniowa lub
2) sportowg, schrony ze zlozonym * <

wyposazeniem technologicznym

3 stanowiska dowodzenia ze zlozonym .
<
wyposazeniem technologicznym

II.

Wskazniki procentowe dla obiektow liniowych

A. Wskazniki dla budownictwa kolejowego

Lp. |Obiekty budownictwa kolejowego Wskaznik procentowy W%
1 Stacje kolejowe, przystanek autobusowy 5,0-6,0%

2 Szlak kolejowy 6,0-8,0%

3 Urzadzenia SRK (sterowanie ruchem kolejowym) 6,0-8,0%

4 Sie¢ trakcyjna 6,0%

5 Linia potrzeb nietrakcyjnych LPN 3,5%

B. Wskazniki dla budownictwa drogowego

Lp. |Inwestycje drogowe Wskaznik procentowy W%
1 Autostrady, drogi ekspresowe 3,0-5,0%
2 Drogi klasy GP 2,5-4,5%

3 Drogi klasy G i nizszych klas 2,5-4,0%




4 Ulice bez wzgledu na klase 2,5-5,0%
C. Wskazniki dla sieci: cieplowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych
(niskoparametrowych) oraz sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia
Lp. | Wyszczegodlnienie Wskaznik procentowy W%
Sieci cieptownicze
Koszty inwestycji 0,5-1,0 min 5,0-7,0%
1 Koszty inwestycji 1,0-3,0 min 3,5-5,5%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 mln 3,0-4,5%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 mln 2,5-3,5%
Wezty cieplne
Koszty inwestycji 0,1-0,2 mln 7,0-9,0%
Koszty inwestycji 0,2-0,5 mln 5,0-7,0%
Koszty inwestycji powyzej 0,5 mln 3,0-5,0%
Sieci wodociggowe
Koszty inwestycji 0,5-1,0 mln 5,5-7,5%
2 Koszty inwestycji 1,0-3,0 mln 4,5-6,5%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 mln 4,0-5,5%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 mln 3,5-4,5%
Sieci kanalizacyjne
Koszty inwestycji 0,5-1,0 mln 6,0-8,0%
3 Koszty inwestycji 1,0-3,0 mln 5,5-7,5%
Koszty inwestycji 3,0-5,0 min 5,0-6,5%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 mln 4,0-6,0%
Sieci gazowe niskoparametrowe Koszty inwestycji 0,5-1,0 min 5,0-7,0%
Koszty inwestycji 1,0-3,0 min 4,5-6,5%
4
Koszty inwestycji 3,0-5,0 min 4,0-5,5%
Koszty inwestycji powyzej 5,0 mln 3,5-4,5%




|5

Sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia

6,0-14,0%

I11.

Wskazniki procentowe dla obiektow inzynierskich

Kategoria ztozonosci, przyktadowe obiekty

Wskaznik procentowy W%

Kategoria I: proste obiekty inzynierskie, np.:

* mosty belkowe i ptytowe, statycznie wyznaczalne,
* mosty drewniane,

* przej$cia wielopoziomowe (dla pieszych),

* konstrukcje w budownictwie energetycznym,

* zapory ziemne,

* maszty 1 konstrukcje wiezowe do 100 m,

* wielkoprzestrzenne obiekty budownictwa ziemnego, w tym dla

goérnictwa odkrywkowego

3,0-4,5%

Kategoria II: obiekty o ztozonych konstrukcjach i metodach budowy,

w szczegolnosci:

* mosty belkowe i1 ptytowe statycznie niewyznaczalne,
* kratownicowe 1 ramowe,

* wiadukty, tunele,

* chlodnie kominowe,

* zapory betonowe,

* kominy o wysokosci ponad 200 m,

* maszty i konstrukcje o wys. 101-300 m,

* oczyszczalnie $ciekow,

* zaktady przerobki odpadow,

* zaktady uzdatniania wody

4,5-6,0%

Kategoria III: obiekty o specjalnych konstrukcjach i metodach

budowy, w szczegolnosci:
* mosty lukowe, wiszace i podwieszone,
* wielopoziomowe wiadukty 1 we¢zly komunikacyjne,

* wiadukty o znacznej wysokosci (h > 8 m)

5,5-7,5%




! Minister Rozwoju 1 Technologii kieruje dzialem administracji rzadowej - budownictwo, planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju i
Technologii (Dz. U. poz. 1945).
2 Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w
sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. poz. 1389), ktdre traci moc z dniem wejsScia w Zycie niniejszego rozporzadzenia zgodnie z
art. 97 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe - Prawo zamdwien publicznych (Dz.

U. poz. 2020 oraz z 2020 r. poz. 1086 i 2275).
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